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 " الوقائــع " 

خ  الصادر بتاريالإسكندرية    طُعِنَ بطريق النقض في حكم محكمة استئناف  2024/ 11/ 3في يوم  
الحكم    ةفيها الطاعن  تك بصحيفة طلب لق وذ  80  لسنة  3694  في الاستئناف رقم  2024/ 9/ 11

 بقبول الطعن شكلًا وفي الموضوع بنقض الحكـم المطعون فيه والإحالة.
 المطعون فيه.بنقض الحكم ثم أودعت النيابة مذكرة أبدت فيها الرأي 

عُرِضَ الطعن على المحكمة في غرفة المشورة فرأت أنه جدير بالنظر   2026/ 5/ 6وبجلسة 
 فحددت لنظره جلسة للمرافعة.

سُمِعت الدعوى أمام هذه الدائرة على ما هو مبين بمحضـر الجلسة    2026/ 6/ 3وبجلسة  
عـلى ما جاء بمذكرته والمحكمة أصدرت الحكم  كلٌ  النيابة  و   الحاضر عن الطاعنة   حيث صمم 

 الجلسة.بذات  



 (2) 
 ق 94لسنة  35272رقم    تابع الطعن

 ـــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 

 المحكمـــــــــة 
على   الاطلاع  التقرير    الأوراق، بعد  السيد    الذيوسماع    /  المــــــــقرر المستشار  تلاه 

 المداولة. وبعد   والمرافعة، " نائب رئيس المحكمة " ………………
 الشكلية.حيث إن الطعن استوفى أوضاعه  

في    تتحصــل -على ما يبين من الحكم المطعون فيه وســائر الأوراق   -وحيث إن الوقائع  
ــده أقام على الطاعنة الدعوى رقم   ــنة  438أن المطعون ضـ ــكندرية  ۲۰۲۱لسـ ــرق الإسـ إيجارات شـ

والتســـــــــــــليمذ وقال بيان لذلك إنه   1987/ ۱/ 9الابتدائية بطلب الحكم بفســـــــــــــخ عقد الإيجار الم ر  
بموجب هذا العقد اســــــــتاجرت الطاعنة محل النزاع من مورثهذ و ذ تركته نهائيا منذ عشــــــــرين عاما  

ــتعمالهذ فاقام الدعوى ندبت المحكمة ربيراذ وبعد أن أودع تقريرهذ حكمت برفض الدعوى    . دون اسـ
ق الإســــــكندريةذ وبتاريخ   80لســــــنة    3694اســــــتانع المطعون ضــــــده هذا الحكم بالاســــــتئناف رقم 

طعنت    . قضـــــــت المحكمة بللكاء الحكم المســـــــتانع وبانتهاء عقد الإيجار والتســـــــليم  2024/ 9/ 11
الطـاعنـة في هـذا الحكم بطريق النقضذ وأودعـت النيـابـة مـذكرة أبـدت فيهـا الرأي بنقض الحكمذ و ذ 

حددت جلســــــــة لنظرهذ وفيها التزمت النيابة   -المحكمة في غرفة مشــــــــورة    عرض الطعن على هذه
 رأيها. 

  ذوحيث إن حاصــــــــل ما تنعاه الطاعنة على الحكم المطعون فيه الططا في تطبيق القانون 
ــب ا من  وفي بيان ذلك تقول إن عدم انتفاعها بالعين الم جرة وفق ما ثبت بتقرير الطبير لا يعد ســــــ
أســــ اخ الإرلاء يســــتوجب القضــــاء بانتهاء العقدذ إلا أن الحكم المطعون فيه قد رل  إلى إنهائه  

  ده وأرصهاوالتسليم تاسيسا على تركها للعين بالرغم من ثبوت تنفيذها لالتزاماتها قبل المطعون ض
 الوفاء بالأجرةذ مما يعيب الحكم ويستوجب نقضه. 

ــاء هذه المحكمة أن الن  في المادة   ــديدل ذلك أن المقرر في قضـ وحيث إن هذا النعي سـ
أنه لا يجوز للم جر أن يطلب إرلاء  "على    ۱۹۸۱لســـنة    136من قانون إيجار الأماكن رقم  ۱۸

ــ اخ ا(تية   ... نج  إذا ثبت أن  المكان ولو انتهت المدة المتفق عليها في العقد إلا لأحد الأســـــــــــ
المســــــتاجر قد تنازل عن المكان الم جرذ أو أجره من ال اطن بكير إذن كتابي صــــــريح من المالك  

يدل على أن المشـــرع قد اشـــتر    "نهائيا للمســـتاجر الأصـــليذ أو تركه للكير بقصـــد الاســـتكناء عنه
لتحقق ســــــــبب الإرلاء في هذه الحالة أن يصــــــــدر من المســــــــتاجر تصــــــــرف لازم له يكشــــــــع عن 

ا أو   ـة أو    اســــــــــــــتكنـائـه عن حقـه في الانتفـاع المقرر بعقـد الإيجـار إمـا بتنـازلـه عن هـذا الحق بيعـً
تاجيرا لهذا الحق إلى الكير من باطنهذ ويكون ذلك باتطاذ تصـــــرف لا تدع الظروف مجالا للشـــــك  



 (3) 
 ق 94لسنة  35272رقم    تابع الطعن

 ـــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 

في أنه اســــــتكنى عن هذا الحق بصــــــفة نهائيةذ أما ما عدا ذلك من التصــــــرفات التي لا تعبر عن 
تطلى المســتاجر عن الانتفاع بالعين الم جرة على نحو نافذ ولازم بما لا يكشــع عن تطلى الأرير  
عن حقوقه المســــــــــــــتمدة من عقد الإيجار إلى هذا الكيرذ ف ل ذلك لا يتحقق به هذا الســــــــــــــبب من 

الإرلاءذ وأنه لا تثريب على المســـــــتاجر إن هو لم ينتفع بالعين الم جرة فعلاذ ما دام أنه  أســـــــ اخ  
من القانون    587قائم بتنفيذ التزاماته قبل الم جر وأرصــــــــــها الوفاء بالأجرةذ وأن الن  في المادة  

ــرع اعتبر الوفاء بقســــــــــي من الأجرة في عقد الإيجار قرينة على الوفا ء  المدني يدل على أن المشــــــــ
ــابقـة عليـه حتى يثبـت العكس لمـا كـان ذلـكذ وكـان الحكم المطعون فيـه قـد أقـام   . بـالأقســــــــــــــا  الســــــــــــ

قضــــاءه بانتهاء عقد إيجار المحل عين النزاع والتســــليم على ما اســــتدل عليه من تقرير الطبير من 
ــتاجرة   ــا ذ وأن المســـ ــرين عاماذ ولا يمار  فيه أي نشـــ  - أن ذلك المحل ظل مكلقا لأكثر من عشـــ

ذ إلا 2023/ ۱۲/ 1حتى    2022/ ۱/ 1عن الفترة من    و ن قــدمــت إنــذار عرض أجرة  -الطــاعنــة  
أنها لم تقدم ما يفيد ســــــــداد الأجرة عن الفترات الســــــــابقةذ وهو ما لا ينهض بذاته دليلا على تطلي  

 136ج من القانون رقم  / ۱۸الطاعنة عن عين النزاعذ ولا يتحقق به ســبب الإرلاء المقرر بالمادة  
لم ينازع الطاعنة في الوفاء   -الم جر   -ســالفة البيانذ لا ســيما وأن المطعون ضــده    ۱۹۸۱لســنة  

وجب  بالتزاماتها المقررة قبلهذ فلنه يكون معي ا بالفســـاد في الاســـتدلال والططا في تطبيق القانون وي
 . نقضه

وحيث إن الموضــــــوع صــــــالح للفصــــــل فيهذ ولما تقدمذ يتعين القضــــــاء برفض الاســــــتئناف  
 الحكم المستانع.   وتاييد

 ك ــذل ــــــ ـــل
ــروفات ــده المصــــ ــت المحكمة الحكم المطعو  أيه، وألممت المطعو  ضــــ ومبلغ   ، نقضــــ

وتأييد الحكم   ، في موضــــــوع الاســــــت ناف برفضــــــه  قضــــــتتي جنيه مقابل أتعاب المحاماة، و ئما
 . وألممت المستأنف المصاريف، ومبلغ مائة جنيه مقابل أتعاب المحاماة  ، المستأنف

 


